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AU TO  DE PENHORA e  AV AL I AÇ ÃO  DE IMÓVEL  

 
 
1 2 ª  V a r a  d o  T r a b a l h o  d e  C u r i t i b a  

A u t o s  0 2 3 8 0 - 2 0 0 9 - 0 0 9 - 0 0 - 2  

M a n d a d o  n º  2 . 0 4 5 . 9 7 1 / 2 0 1 3  

E x e q u e n t e :  R o d r i g o  G u i m a r ã e s  M o r e i r a  

E x e c u t a d o :  C a r l o s  E d u a r d o  G o m e s  

V a l o r  d a  E x e c u ç ã o :  R $  1 4 5 . 2 5 9 , 4 2      A t u a l i z a d o  a t é  3 0 / 0 9 / 2 0 1 3 .  

L o c a l  d a  d i l i g ê n c i a :  E s t r a d a  D a  G r a c i o s a ,  s / n ,  m a r g e m  d o  R i o  T a q u a r i ,  C a m p i n a    

                                 G r a n d e  d o  S u l - P R  

 

 

No  d ia  23  de  se t embr o  de  201 3 ,  pa ra  ga ran t i a  da  exec uç ão  ac ima,  

p roc ed i  à  penhor a  e  ava l iaç ão  do  imóve l  aba i xo  desc r i t o :  

 
Descr i ção  Of ic ia l  –  Chác ara  n º  11  da  P lan t a  de  Lo t eam ent o  o rgan i zado  
pe lo  Engenhe i ro  N i l o  R i zzo  Ma ia ,  G leba  ún i ca  da  Co lôn ia  N -Taquar i -
Cor vo ,  s i t uada  no  Mun i c íp i o  de  Camp ina  Grande  do  Su l ,  des ta  Comarca ,  
c om  á r ea  de  3 , 9669  a lque i r es  pau l i s tas  de  24 .200m2,  ou  se j a ,  9 ,5  
hec t a res ,  sem ben fe i t o r ias ,  c om as  segu in tes  con f ron t aç ões  e  m et ragens :  
Pe la  Es t rada  da  Cope l ,  m ed indo  306  met r os ,  con f ron tando  com  o  lo t e  24  –  
SUDESTE,  po r  l i nha  seca  de  rumo  NE  34º16 ’  SO,  med indo  610  met ros  
c on f ron t ando  c om o  lo t e  09 ,  O ESTE:  pe lo  R IO  TAQUARI ,  c on f ron tando  
c om  as  t e r ras  de  R i ca r do  Assunç ão .  NORDEST E:  po r  l i nha  seca  de  rumo 
NE 35º16 ’  SO m ed indo  535  m et ros ,  con f ron tando  com o  lo te  11 .  INCRA 
701 . 852 .016 . 030 -4 ,  á r ea  t o ta l  9 ,5 ,  á rea  exp lo ráve l  9 , 5 .  Mód .  10 ,0 ,  n º  de  
módu los  0 , 95 ,  f r aç .  M in .  Par c .  9 , 5 .  
 

Mat r ícu la  –  12719  do  Regis t r o  de  Imóve i s  de  P i raquara -PR.  

 

Ender eço  –  Es t r ada  da  Grac iosa ,  s / n ,  a  1k m do  po r t a l  de  acesso  à  PR  410  
a  pa r t i r  da  BR  116  -  Rodov ia  Rég is  B i t t enc our t ,  Mun ic íp i o  de  Cam p ina  
Grande  do  Su l - PR,  a  p r op r i edade  se  i n i c ia  às  m argens  do  R io  Taquar i .  
L im i t es  exa t os  pode rão  se r  ob t i dos  na  p lan ta  que  o  exec u tado  m an t ém em 
s eu  poder  ou  no  I ns t i t u t o  Amb ien t a l  do  Paraná  que  regu la  a  ocupação  da  
á rea .  
  
Benfe i t or ias  -  Sem ben f e i t o r ias ,  t e r ra  nua .  
 
Ocupação  –  Imóve l  des ocupado .  
 
Ava l iação  -  Após  pesqu is a  c om par a t i va  de  dados  de  mer cado ,  con f o rme 
demons t r a t i vo  em anexo ,  ava l i o  o  imóve l  em  R$  574 . 885 , 00 .  
   

 

M a r c e l o  A r a ú j o  d e  F r e i t a s  
O f i c i a l  d e  J u s t i ç a  A va l i a d o r  
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1 2 ª  V a r a  d o  T r a b a l h o  d e  C u r i t i b a  

A u t o s  0 2 3 8 0 - 2 0 0 9 - 0 0 9 - 0 0 - 2  

M a n d a d o  n º  2 . 0 4 5 . 9 7 1 / 2 0 1 3  

 

 

FO TO AÉRE A –  LOC ALI Z AÇ ÃO  APROXIM AD A DO IMÓVEL  

 

L o c a l i z a ç ã o  a p r o x i m a d a  d o  i m ó v e l  m a t r í c u l a  1 2 7 1 9  

O  l o t e  m a r g e i a  o  R i o  T a q u a r i  e  t e m  f r e n t e  p a r a  a  e s t r a d a  d a  G r a c i o s a / C o p e l   

 
 
 
 

Ma r ce lo  Ar aú j o  de  F re i t as  
O f i c ia l  de  J us t i ç a  Ava l i ador  
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1 2 ª  V a r a  d o  T r a b a l h o  d e  C u r i t i b a  

A u t o s  0 2 3 8 0 - 2 0 0 9 - 0 0 9 - 0 0 - 2  
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D EM O NS T RA TI VO  D E A VA LI A ÇÃO  

 

 

L E V AN T AM E N TO  D E  D A DO S  

 I M Ó V E L  1  I M Ó V E L  2  I M Ó V E L  3  

F O T O  

   

A N Ú N C I O  

h t t p : / / v e n d e r -

s i t i o s . v i v a n u n c i o s . c o
m / v e n d e r -

f a z e n d a s + q u a t r o -

b a r r a s / c h a c a r a -
e s t r a d a - v e l h a - d a -

g r a c i o s a / 7 1 8 8 0 8 1 7  

h t t p : / / w w w . v i v a r e a l . c
o m . b r / i m o v e l / c h a c a r a -

q u a t r o - b a r r a s - v e n d a -

R S 3 5 0 0 0 0 - i d -
3 6 2 2 7 2 5 0 /  

h t t p : / / w w w . i m o v e i s p i
m e n t e l . c o m . b r / d e t a l h e

-

i m o v e l / i m o v e l . p h p ? c o
d _ i m o v e l = 3 6 9 9 9  

E N D E R E Ç O  
E s t r a d a  d a  

G r a c i o s a  

E s t r a d a  d a  

G r a c i o s a  

E s t r a d a  d a  

G r a c i o s a  

C I D A D E / B A I R R O  Q u a t r o  B a r r a s  Q u a t r o  B a r r a s  
C a m p i n a  G r a n d e  

d o  S u l  

Á R E A  5  a l q u e i r e s  6 , 9 2  a l q u e i r e s  7 0 , 7  a l q u e i r e s  

C A R A C T E R Í S T I C A S  

5  a l q u e i r e s  -  c a s a  c o m  
a p r o x i m a d a m e n t e  1 5 0 m ²  -  
p a i o l  -  l a g o  c o m  8  
n a s c e n t e s  -  r i o  e m  t o d a  
d i v i s a  ( f d s )  R i o  T a q u a r i  -  
6 0 0  m  d e  f r e n t e  p a r a  o  
a s f a l t o  p a r a  a  E s t r a d a  d a  
G r a c i o s a  -  l u z  b i f á s i c a  
( C o p e l )  -  5  p l a t ô s -  
p i n h e i r o s  a d u l t o s  d e  
a p r o x i m a d a m e n t e  1 0 0  
á r v o r e s -  i d e a l  p a r a  h o t e l  
f a z e n d a .  

Ó t i m o  s í t i o  e m  Q u a t r o  
B a r r a s ,  b a i r r o  
C a m p i n h i n h a ,  a  1 0  k m  d a  
c i d a d e .  L o c a l i z a d o  a  7 0 0  
m e t r o s  d a  E s t r a d a  V e l h a  
d a  G r a c i o s a  e  a  6  k m  d o  
c o n t o r n o  l e s t e .  A c e s s o  
q u a s e  t o d o  e m  a s f a l t o ,  
s o m e n t e  o s  7 0 0 m  e m  
ó t i m o  m a c a d a m e .  S ã o  
d u a s  m a t r í c u l a s  s e n d o  a  
p r i m e i r a  d e  4 , 9 2  
a l q u e i r e s  e  o u t r a  d e  2  
a l q u e i r e s ,  t o t a l i z a n d o  
6 , 9 2  a l q u e i r e s =  
1 9 4 . 2 4 0 m 2 .  R e l e v o  
p r o p í c i o  p a r a  
a p r o v e i t a m e n t o  a g r í c o l a .  
F o r m a t o  r e t a n g u l a r  m a i s  
a l o n g a d o ,  p a s s a  u m  
c ó r r e g o  c o r t a n d o  
a p r o x i m a d a m e n t e  o  m e i o  
d a  p r o p r i e d a d e  e  o u t r o  
b e m  a o  f u n d o  j u n t o  à  
d i v i s a .   

M a g n i f i c a  á r e a  n a  S E R R A  

D A  G R A C I O S A ,  e n t r a d a  a  

5 0 0  m t s  d a  P o l i c i a  

R o d o v i á r i a ,  7 0 , 7  a l q u e i r e s  

d o s  q u a i s  5 0 a l q .  d e  p a s t o s ,  

3 . 0 0 0 m ²  d e  á r e a  c o n s t r u í d a  

e n t r e  b a r r a c õ e s ,  c a s a  s e d e  

e  c a s a  d o s  f u n c i o n á r i o s ,  

c o m  8  l a g o s  c o m  á g u a  d e  

n a s c e n t e s  p r ó p r i a s ,  h o j e  

f u n c i o n a  c r i a ç ã o  d e  o v i n o s  

c o m  t o d a  a  i n f r a e s t r u t u r a  

p a r a  o  r a m o ,  i n c l u s i v e  

p a s t o s  p r e p a r a d o s .  

L o c a l  d e  r a r a  b e l e z a ,  j u n t o  

a o  c a r t ã o  p o s t a l  d o  P a r a n á  

a  S E R R A  D A  G R A C I O S A  e  

M A T A  A T L Â N T I C A .  

V A L O R  

A N U N C I A D O  
R $  7 5 0 . 0 0 0 , 0 0  R $  3 5 0 . 0 0 0 , 0 0  R $  4 . 9 0 0 . 0 0 0 , 0 0  

A J U S T E  -  F A T O R  

B E N F E I T O R I A S  
( - 1 5 % )  ( - 1 5 % )  ( - 1 5 % )  

V A L O R  P O R  

A L Q U E I R E  
R $  1 2 7 . 5 0 0 , 0 0  R $  2 9 7 . 5 0 0 , 0 0  R $  5 8 . 9 1 0 , 0 0  

 

 

http://vender-sitios.vivanuncios.com/vender-fazendas+quatro-barras/chacara-estrada-velha-da-graciosa/71880817
http://vender-sitios.vivanuncios.com/vender-fazendas+quatro-barras/chacara-estrada-velha-da-graciosa/71880817
http://vender-sitios.vivanuncios.com/vender-fazendas+quatro-barras/chacara-estrada-velha-da-graciosa/71880817
http://vender-sitios.vivanuncios.com/vender-fazendas+quatro-barras/chacara-estrada-velha-da-graciosa/71880817
http://vender-sitios.vivanuncios.com/vender-fazendas+quatro-barras/chacara-estrada-velha-da-graciosa/71880817
http://vender-sitios.vivanuncios.com/vender-fazendas+quatro-barras/chacara-estrada-velha-da-graciosa/71880817
http://vender-sitios.vivanuncios.com/vender-fazendas+quatro-barras/chacara-estrada-velha-da-graciosa/71880817
http://www.vivareal.com.br/imovel/chacara-quatro-barras-venda-RS350000-id-36227250/
http://www.vivareal.com.br/imovel/chacara-quatro-barras-venda-RS350000-id-36227250/
http://www.vivareal.com.br/imovel/chacara-quatro-barras-venda-RS350000-id-36227250/
http://www.vivareal.com.br/imovel/chacara-quatro-barras-venda-RS350000-id-36227250/
http://www.vivareal.com.br/imovel/chacara-quatro-barras-venda-RS350000-id-36227250/
http://www.imoveispimentel.com.br/detalhe-imovel/imovel.php?cod_imovel=36999
http://www.imoveispimentel.com.br/detalhe-imovel/imovel.php?cod_imovel=36999
http://www.imoveispimentel.com.br/detalhe-imovel/imovel.php?cod_imovel=36999
http://www.imoveispimentel.com.br/detalhe-imovel/imovel.php?cod_imovel=36999
http://www.imoveispimentel.com.br/detalhe-imovel/imovel.php?cod_imovel=36999
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1 2 ª  V a r a  d o  T r a b a l h o  d e  C u r i t i b a  

A u t o s  0 2 3 8 0 - 2 0 0 9 - 0 0 9 - 0 0 - 2  

M a n d a d o  n º  2 . 0 4 5 . 9 7 1 / 2 0 1 3  

 
 

 

 

V A L O R  M É D I O  D O  A L Q U E I R E  C O M  B A S E  N O S  D A D O S  C O L E T A D O S  

 

 V A L O R  D O  M
2
 

R $  1 2 7 . 5 0 0 , 0 0  

R $  2 9 7 . 5 0 0 , 0 0  

R $    5 8 . 9 1 0 , 0 0  

T O T A L  R $  4 8 3 . 9 1 0 , 0 0  

÷  3  =  M é d i a  R $  1 6 1 . 3 0 3 , 0 0  

-  1 0 %  ( r e g a t e i o )  R $  1 4 5 . 1 7 3 / m
2
 

 

 

 

 

C Á L C U L O  D O  V A L O R  D O  I M Ó V E L  
 

Á R E A  3 , 9 6  a l q u e i r e s  

V a l o r  d o  a l q u e i r e  R $  1 4 5 . 1 7 3 , 0 0  

V A L O R  D O  I M Ó V E L  R $  5 7 4 . 8 8 5 , 0 0  

 
 

 

 

 

 M ar ce l o  A r aú j o  d e  F r e i t a s   

O f i c i a l  d e  J us t i ç a  A v a l i ad or  
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C er t idã o  d o  Of i c ia l  d e  Jus t i ça  
 

C e r t i f i c o  q u e  c o n f o r m e  d e t e r m i n a d o  n o  m a n d a d o  c o m p a r e c i  n a  P r e f e i t u r a  M u n i c i p a l  d e  

C a m p i n a  G r a n d e  d o  S u l ,  S e c r e t a r i a  d e  A g r i c u l t u r a  e  M e i o  A m b i e n t e ,  o n d e  a  

e n c a r r e g a d a  t é c n i c a ,  S r ª  N e i d e a  T r e v i z a n ,  d e c l a r o u  q u e  a  s e c r e t a r i a  n ã o  m a n t é m  

r e g i s t r o  o u  p l a n t a s  d o s  i m ó v e i s  r u r a i s  d o  m u n i c í p i o .  I n f o r m o u - m e ,  p o r é m ,  q u e  o  

e x e c u t a d o  C a r l o s  E d u a r d o  G o m e s  é  c o n h e c i d o  n a  r e g i ã o  p o r  t e r  s i d o  d e p u t a d o  e s t a d u a l  

e  q u e  s u a s  c h á c a r a s  s e  l o c a l i z a m  n a  E s t r a d a  d a  G r a c i o s a  ( a n t i g a  E s t r a d a  d a  C o p e l ) ,  

p r ó x i m o  d o  p o s t o  d a  P o l í c i a  R o d o v i á r i a  E s t a d u a l ,  o n d e  s e u  f i l h o  T a l e s  G o m e s ,  

m a n t é m  u m a  f á b r i c a  d e  g e l o .  

 

D i l i g e n c i e i  e n t ã o  n a  e s t r a d a  d a  G r a c i o s a ,  o n d e  e n c o n t r e i  o  S r .  T a l e s  G o m e s  e m  s u a  

p r o p r i e d a d e  l o c a l i z a d a  a  2  K m  d o  p o s t o  p o l i c i a l  e  d o  p o r t a l  d a  E s t r a d a  d a  G r a c i o s a ,  

c o m  a c e s s o  p e l a  B R  1 1 6  -  R o d o v i a  R é g i s  B i t t e n c o u r t ,  u m a  f á b r i c a  d e  G e l o  

i d e n t i f i c a d a  p e l a  p l a c a  " G r a c i o s a "  n o  p o r t ã o  d e  a c e s s o .  O  S r .  T a l e s  d e c l a r o u  q u e  a s  

t e r r a s  d e  s e u  p a i  l o c a l i z a m - s e  d o  l a d o  d i r e i t o  d a  e s t r a d a  a p ó s  a  p o n t e  s o b r e  o  R i o  

T a q u a r i ,  v i z i n h a s  à s  s u a s .  E s c l a r e c e u  q u e  s ã o  t e r r a s  n u a s ,  s e m  b e n f e i t o r i a s .  D e c l a r o u  

a i n d a  q u e  s e u  p a i  r e s i d e  e m  C u r i t i b a  n a  R u a  S ã o  B e n t o ,  1 8 2 ,  C a b r a l ,  t e l e f o n e  9 8 9 5 -

9 7 5 0 .  

 

C o m  a s  i n d i c a ç õ e s  d o  S r .  T a l e s  e  a  v i s u a l i z a ç ã o  p o r  s a t é l i t e  d i s p o n i b i l i z a d a  p e l o  

" G o o g l e  E a r t h "  f o i  p o s s í v e l  d e t e r m i n a r  a  l o c a l i z a ç ã o  d o  i m ó v e l ,  e m b o r a  n ã o  t e n h a  

s i d o  p o s s í v e l  t r a ç a r  s u a s  d i v i s a s  d e  f o r m a  p r e c i s a ,  o  q u e  d e m a n d a r i a  u m  t r a b a l h o  d e  

m e d i ç ã o  t é c n i c a  n o  l o c a l .  E f e t i v e i  e n t ã o  a  p e n h o r a  e  a v a l i a ç ã o  c o n f o r m e  a u t o  e m  

a n e x o ,  t e n d o  a  o b s e r v a r  q u e  a p e n a s  u m  d o s  i m ó v e i s  i n d i c a d o s  f o i  s u f i c i e n t e  p a r a  a  

g a r a n t i a  d o  v a l o r  e m  e x e c u ç ã o .  

 

C e r t i f i c o  t a m b é m  q u e  n o  d i a  2 3 / 0 9 / 2 0 1 3  c o m p a r e c i  n o  e n d e r e ç o  r e s i d e n c i a l  d o  

e x e c u t a d o  n a  R u a  S ã o  B e n t o ,  1 8 2 ,  e m  C u r i t i b a ,  o n d e  n o m e e i  d e p o s i t á r i o  d o  b e m  o  S r .  

C a r l o s  E d u a r d o  G o m e s ,  q u e  a s s i n a  o  r e s p e c t i v o  a u t o  t o m a n d o  c i ê n c i a  d a  p e n h o r a  n e s t a  

d a t a  e  r e c e b e n d o  c o n t r a f é  d o s  a u t o s  l a v r a d o s .  

 

C e r t i f i c o  p o r  f i m  q u e  o  S r .  G o m e s  d e c l a r o u  p o s s u i r  u m a  p l a n t a  d e  a g r i m e n s u r a  

i d e n t i f i c a n d o  o s  l i m i t e s  d o  i m ó v e l  e  q u e  p o d e r i a  a p r e s e n t a r  a o  J u í z o  c a s o  n e c e s s á r i o .  

E s c l a r e c e u  q u e  o  ó r g ã o  p ú b l i c o  q u e  d e t é m  a s  p l a n t a s  d e  t o d a  a  r e g i ã o ,  e  q u e  f o i  

r e s p o n s á v e l  p e l a  d e m a r c a ç ã o  e  o u t o r g a  d o s  i m ó v e i s ,  i n c l u s i v e  d a s  c h á c a r a s  

l o c a l i z a d a s  à s  m a r g e n s  d a  e s t r a d a  d a  G r a c i o s a  é  o  a n t i g o  F u n d o  d e  T e r r a s  d o  E s t a d o  

d o  P a r a n á ,  a t u a l m e n t e  a b s o r v i d o  p e l o  I n s t i t u t o  A m b i e n t a l  d o  P a r a n á  -  I A P .  

 

C u r i t i b a ,  2 3  d e  S e t e m b r o  d e  2 0 1 3 .  

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

M a r c e l o  A r a ú j o  F r e i t a s  

O f i c i a l  d e  J u s t i ç a  A v a l i a d o r   


